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Des signaux positifs

180 500m?

Demande placée

336 400 m?

Offre immédiate

4.9 %

Taux de vacance

Note : La fleche indique évalution annuelle

Demande placée

— Aprés un 2™ trimestre dynamique, le 3™ trimestre est en retrait. 54 000 m? ont été placés,
soit un niveau bien en-dessous de la moyenne des 3T des 5 derniéres années (82 400 m?).

— Au global, 180 500 m? ont été placés depuis le début de I'année, soit une hausse de + 12 %
sur un an.

— 60 % des volumes ont porté sur des surfaces neuves.

— Aprés un début d’année atone, les grandes opérations (> 5 000 m?) font leur grand retour
cumulant 30 % des volumes. Les différentes transactions en cours de commercialisation sur
ce segment laisse entrevoir de bonnes perspectives d’atterrissage.

— Le marché est porté par les PME / PMI avec un nombre de transactions en hausse.

— Malgré une demande soutenue, l'activité intra-muros peine a décoller, et pour cause une
offre limitée, plus marquée dans le neuf. Ceci est plus prégnant pour la Part-Dieu. Mais la
situation devrait s’Taméliorer d’ici la fin de 'année, grace aux prochaines livraisons.
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FIGURE 1: Evolution de la demande placée
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Offre immédiate FIGURE 2 : Evolution de I'offre immédiate
— L"offre immédiate est en hausse sur un an s'établissant 3 336 400 m2 Cette tendance 400000
s'explique par les différentes livraisons et les mouvements de libérations. 350 000
— Par ailleurs, le taux de vacance & I'échelle de la métropole est toujours faible et maitrisé se 300 000
situant sous le seuil de 5 %. 250 000
— Le neuf est en légere baisse représentant 29 % du stock, avec néanmoins des disparités 200000
selon les secteurs. 150 000
— Le Grand Lyon Est, Gerland et la Part Dieu concentre prés de la moitié de la vacance, soit 100 000
0, 0, O, H
15 %, 14 % et 13 % respectivement. 50 000
— Cependant, I'offre neuve se fait rare a la Part Dieu avec seulement 8 % du stock, ce qui limite 0
lactivité. 2015 2016 2017 2018 2019 2020 T3 2021
— D'ici la fin de I'année, prés de 4 000 m? seront livrés avec le DANICA, il faudra attendre 2022 ¥ Etat dusage M Neuf/ restructuré
pour la livraison du Corner Part Dieu (10 200 m?). Au total, 52 000 m? d’offre future certaine -
neuve sont recensés a la Part Dieu. Source: CBRE Research, T3 2021

— Siprés de 100 000 m? seront livrés dans I'année a 'échelle de la métropole, 53 400 m? d'offre
future certaine neuve sont dans le pipeline a horizon 2023.

FIGURE 3: Loyers prime par état des locaux par sous-marchés

Techlid / Nord Ouest 170 175
Loyers

. L 3 . . Vaise 190 210

— La crise sanitaire a donné un coup d’arrét a la progression des loyers. Le manque d’offre et la
d : e s Presqu’lle Nord 320 300

ynamique de la demande des utilisateurs pour des surfaces de qualité dans des
localisations de référence devraient a nouveau tirer les loyers a la hausse. Part Dieu 260 340
— Le loyer prime IGH atteint désormais 340 €, il se situe a 325 € pour le non IGH. Confluence 250 260
Gerland 195 225
Carré de Soie 185 192
Grand Lyon Est 150 160
Lyon 6éme 290 270

En € HT HC/m?/an
Source : CBRE Research, T3 2021
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Investissement bureaux

Les bureaux ont totalisé prés de 400 M€.

Les grandes opérations manquent a I'appel, seulement 2 transactions > 50 M€ recensées,
pour un volume de 112 M€. Toutefois, plusieurs deals d’envergure devraient étre signés
avant la fin de I'année, pour un volume de 400 M€.

Les petites opérations (< 25 M€) ont porté le marché, cumulant 143 M€.

Au regard des opérations en cours de commercialisation, 'activité devrait reprendre dans les
mois a venir avec d’ores et déja 700 M€ dans le pipeline.

Le taux prime reste stable a 3,50 %. Il pourrait se compresser d'ici la fin de 'année au regard
des projets en cours de commercialisation.
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FIGURE 4 : Volume investissement par produit
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FIGURE 5 : Taux de rendement prime bureaux
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Carte de localisation
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